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Preambul

Els Estatuts del Col-legi d'’Administradores i Administradors de Finques de Girona (en endavant
CAFGi) confereix a la Junta de Govern la facultat d'elaborar i aprovar les Normes i Reglaments
de Regim Intern.

El titol | delimita el seu ambit d'aplicacid, i trobem unes normes de caracter general que afecten
a la resta de disposicions.

El titol Il recull els articles que regulen el procediment d'inscripcié en el CAFGi de noms, sigles i
anagrames comercials que les persones administradores de finques vulguin utilitzar i s'estableix
els limits dins dels quals s'ha de desenvolupar la publicitat aixi com les funcions i facultats de la
Comissié de deontologia professional en relacié al procediment d'autoritzacié respecte dels
actes que es puguin considerar de publicitat il-licita o irregular.

El titol lll, desenvolupa l'article 9 dels Estatuts que estableix l'obligatorietat d'inscriure, en un
registre especial que haura de portar el CAFGi, les associacions o societats que les persones
collegiades constitueixin entre si, i el reconeixement i la inscripcié de les que hagi admes la
Junta de Govern. Al mateix temps autoritza a la Junta de Govern per aprovar les normes i
requisits per a la concrecié i desenvolupament de les contingudes al mateix article 9.

El titol IV, de la transferencia d’administracions, estableix una regulacié general del procediment
de traspas de documentacié i informacié de les comunitats de propietaris i propietaries que
acorden el canvi del professional que venia ocupant el carrec de Secretari-Administrador o
Secretaria-Administradora de la comunitat. També es regula un procediment d'arbitratge al que
se sotmetran voluntariament els professionals administradors i administradores de finques
intervinents, davant de discrepancies i/o diferéncies, al laude emeés pel CAFGi.

El titol V, regula la figura de ['Oficial i Oficiala Habilitat com a recolzament a la funcié
multidisciplinaria de les persones administradores de finques collegiades, amb ['objectiu
d'aconseguir una gestié més eficag sense menyscabament en la qualitat dels serveis. Es podra
delegar algunes de les funcions propies de la persona administradora de finques en
determinades persones col-laboradores i personal del seu despatx sense deixar d'assumir la
responsabilitat integra que suposa la seva activitat.

Finalment, el titol VI regula el joc de l'alternanca dels integrants de la Junta de Govern. S'estableix
al llarg d'aquest titol el procediment per a l'eleccié dels integrants de la Junta i el dret de sufragi
actiu dels col-legiats.
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Titol | Del CAFGi

Article 1 Corporacié de dret public

El Collegi d'Administradores i Administradors de Finques de Girona (en endavant CAFGi),
constituit com a corporacio de dret public, es regira per la legislacié aplicable, pels seus estatuts
i aquest reglament de régim intern.

Article 2 Actuacié i serveis del CAFGi

El CAFGi pot establir serveis i promoure accions en benefici de la professio, de les persones
collegiades i de la institucio.

Article 3 Ambit territorial

L'ambit territorial del CAFGi comprén lactual provincia de Girona integrant les persones
administradores de finques admeses per exercir la seva professié en aquesta zona.

Article 4 Normativa aplicable a les persones col-legiades

Les persones administradores de finques collegiades estan sotmeses als estatuts collegials,
aquest reglament i altres normatives aprovades pel CAFGi, totes d'obligat compliment.

Titol Il D'as de noms comercials i la publicitat professional
Article 5 Definicid i criteris de publicitat

1. Es considera publicitat qualsevol comunicacié realitzada per persones collegiades per
promoure els seus serveis professionals.

2. La publicitat s’ha de regir per la legislacié general sobre publicitat, defensa de la
competeéncia i normes deontologiques de la professio, sent sempre objectiva, verag i
respectuosa amb la professio.

Article 6 Definicié de publicitat illicita

1. Definicié de publicitat illicita:

a. Aquella que atempti contra la dignitat humana o infringeixi valors i drets constitucionals.

b. La que indueix a error o proporciona dades incorrectes.

c . Tota aquella que es consideri deslleial o no alineada amb la bona fe.

2. Publicitat illicita amb relacié a la deontologia professional:
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a. La mencio explicita de clients o assumptes professionals.

b. La promesa de resultats no garantits.

c. La comparacié directa amb altres persones administradores.

d. L'Gs de continguts ideologics o auto elogis no justificats.

e. El dirigir-se directament a propietaris que ja tenen persones administradores de finques.
f. | tot acte que traspassi les normes deontologiques i afecti la dignitat de la professio.

Article 7 Utilitzacié de logotips i eslogans institucionals

Les persones administradores de finques i les seves societats, prévia autoritzacié de la Junta
de Govern, podran emprar logotips i esldgans institucionals en la seva publicitat, sempre que
mantinguin la seva afiliaciéo amb la corporacié i compleixi amb les seglents condicions:

No fer Us dels logotips o emblemes corporatius oficials en cap cas.

Incloure el ndmero territorial de la persona collegiada, la condicié professional
d'administrador o administradora de finques, i, si la denominacié inclou un cognom, també
el nom i cognoms de la persona collegiada, en tot material publicitari i comunicaci6 (incloent
correus electronics, pagines web i xarxes socials).

En cas d'associacié professional d'administradores i administradors de finques, ha de
mostrar les dades d'autoritzacio i el nombre de registre collegial.

En despatxos amb accés public, s'haura de mostrar de forma visible l'expressio
"administrador o administradora de finques collegiat/da"i el niimero territorial de la persona
collegiada.

En cas de cedir I'Gs del logotip, anagrama o nom comercial a altres persones collegiades,
s’ha de declarar explicitament aixi, complint amb les dades pertinents de l'autoritzacio.

Requeriments de cessacio. La Junta de Govern pot requerir a les persones collegiades que
realitzin algun acte de publicitat que s'estimi illicit perqué cessin immediatament en la seva
realitzacid i ha de donar trasllat a la Comissié de Deontologia per tal que, si aquesta ho estima
oporty, inicii i instrueixi el corresponent expedient disciplinari sancionador.

Article 8 Inscripcié anagrames, sigles o noms comercials

Les persones administradores de finques podran inscriure els anagrames, sigles o noms
comercials que utilitzen al Registre d'is de noms comercials (RUNC) del CAFGi. La sollicitud
dinscripcio ha de complir amb els requisits establerts pels estatuts, el reglament de régim
intern, els acords de la Junta de Govern i altres disposicions aplicables.

El CAFGi portara a l'efecte un registre, numerat, de noms comercials, sigles i anagrames.

Inscripcidé. El CAFGi no permet la inscripcié de noms comercials, sigles o anagrames que ja
estan registrats o que segueixen similarment identics a un existent. En cas de sollicituds
coincidents, prevaldra la que hagi estat presentada primer.
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En tot cas quedara supeditat al que estableix i disposa la vigent Llei de "Patentes y Marcas” o
resolucié favorable a un o altre professional en cas de conflicte entre varis, emeés per I'0rgan
corresponent.

Article 9 Régim disciplinari

1.

2.

3.

4.

Les persones administradores de finques i les seves societats estan sotmeses, en cas
d'incompliment d'aquest Reglament, als estatuts del CAFGi i a les especialitats establertes
en aquest reglament.

Seran responsables dinfraccions estipulades en aquest reglament les persones
administradores de finques i les seves societats que anuncien o ofereixen productes o
serveis, independentment de la forma o identitat sota la qual ho facin.

La responsabilitat de les societats recaura en les persones collegiades integrants de les
mateixes.

La comissié de deontologia professional del CAFGi és I'encarregada d'iniciar els expedients
sancionadors derivats d'infraccions i, quan sigui pertinent, de proposar resolucions ala Junta
de Govern.

Article 10 Infraccions

1.

o

N

Es considera infraccio lleu:

La realitzacié d'actes de publicitat il-licita de poca transcendéncia, per raé de la seva difusio,
durada o per d'altres circumstancies sempre que no desprestigi la professio, el CAFGi o
altres persones administradores de finques. Si la persona administradora responsable cessa
immediatament l'accid, la Junta de Govern pot decidir no sancionar.

. Es considera infraccié greu:

Actes de publicitat illicita amb major transcendencia o que desprestigien la professio, el
CAFGi o altres persones administradores de finques.

Persisténcia en actes illicits lleus malgrat requeriment de cessacié.

Reincidéncia en actes il'licits lleus.

. Es considera infraccié molt greu:

Actes de publicitat illicita amb major transcendeéncia o que desprestigien la professid, el
CAFGi o altres persones administradores de finques.

Persisténcia en actes il'licits lleus malgrat requeriment de cessacié.

Reincidéncia en actes illicits lleus.
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Titol lll Del Registre d’Associacions i Societats

Article 11 Del registre

Creacid i finalitat del registre. El CAFGi establira i mantindra un registre especific, destinat a
la inscripcié de les associacions i societats utilitzades per les persones administradores de
finques collegiades en I'exercici de la seva activitat professional.

Criteris per a la inclusié al registre. Podran sollicitar la seva inclusié al registre aquelles
associacions o societats que:

a. Hagin estat previament reconegudes com a entitats legals per la Junta de Govern del
CAFGi.

b. Complir amb tots els requisits i normes establerts en l'article 9 dels estatuts del
CAFGi, o altres normatives aplicables.

Procediment d'inscripcié. Les entitats interessades en formar part del registre hauran de
presentar una sollicitud formal davant la Junta de Govern, qui revisara i validara la
informacioé proporcionada segons els criteris establerts. La Junta de Govern podra establir
protocols addicionals per a la verificacié de la informacié i compliment normatiu.

Validacié i veto de la Junta de Govern. La Junta de Govern té l'autoritat exclusiva per a
reconeixer i validar la legalitat i conformitat de les associacions o societats que desitgin ser
inscrites al registre. La seva decisié ha de basar-se en els principis i normatives establerts
pels estatuts i Reglament de Régim Intern del CAFGi.

Article 12 Inscripcio

Dades obligatories per a la inscripcio. Les associacions o societats que sollicitin la inscripcio al
registre hauran de proporcionar i mantenir actualitzades les segliients dades:

o

Tipus d’entitat: Classificacio de I'entitat com a associacié o societat.

Denominacio: Nom oficial de I'associacié o societat.

Domicili social: acreditar que el domicili social o qualsevol de les possibles delegacions
estiguin ubicades a la provincia de Girona.

Data i titol de constitucié: Documentacio i data oficial que validen la seva constitucié legal.
Integrants i participacié: Noms de les persones que son socies i descripcié de la seva
participacié i condicié dins I'associacié o societat.

Gestié administrativa: Ildentificacio de les persones que ostenten la geréncia, les persones
administradores, les persones conselleres delegades amb les seves respectives funcions.
Actualitzacions i canvis: Totes les variacions posteriors que afectin les dades registrades, o
en la seva abséncia, una ratificacié anual de la informacio.
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Article 13 Comissio de verificacié per a la inscripcié d'associacions i societats

1. Objectiu de la comissio:
La finalitat d'aquesta comissié €s assegurar que qualsevol associacio o societat que desitgi
registrar-se compleixi amb els requisits establerts a l'article 9 dels estatuts del CAFGi.

2. Composicié de la Comissio:
La comissi6 de verificaci6 estara integrada per quatre integrants seleccionats de la Junta de
Govern, que assumeixen els carrecs de:
e President/a,
e Secretari/aria, i
e Dues vocalies.

3. Procediment de seleccio:
Aquests integrants seran triats mitjangant una votacié majoritaria realitzada per les
persones integrants de la propia Junta de Govern.

4. Assessorament ala comissio:
La comissié estara assessorada permanentment per l'assessoria juridica del CAFGi i podra
sollicitar, si ho considera oporty, I'assisténcia de l'assessoria fiscal del CAFGi.

Article 14 Remoci6 de persones integrants de la Comissi6

Causes de remocio: Una persona integrant de la comissié podra ser remoguda en les seglents
circumstancies:

a. A peticié propia.
b. Per cessament en un carrec de la Junta de Govern.
c. Per acord majoritari de la Junta de Govern.

Article 15 Emissié d'informe d'adequacié

Una vegada la comissié rebi la sollicitud d'inscripcié de I'entitat, presentada pel seu legal
representant, acompanyada de copia del document de constitucid, dins dels seglents 30 dies
naturals, la comissié haura d'emetre un informe que declari si I'associacié o societat compleix
amb les disposicions de l'article 9 dels Estatuts.

Article 16 Ratificacié i notificacio
La Junta de Govern disposara de 60 dies naturals per ratificar linforme d'adequacié. La decisié

presa sera notificada a la persona sollicitant dins de tres mesos des de la presentacié de la
sol-licitud.



CAFGi

i Administradors de
Finques de Girona

La persona sollicitant haura de notificar qualsevol canvi respecte a la informacié proporcionada,
especialment la referida:

a. al nom o domicili de la societat.

b. als carrecs.

c. dels estatuts socials o de pactes contractuals.

d. qualsevol variacié de la participacié econdmica de les persones integrants de la societat, ja
sigui en els carrecs, ja en la quantia, o en la seva condicié de collegiat/ada exercent o no
exercent.

En tot cas s'advertira a la persona sollicitant, l'obligacié de remetre cada quatre anys,
certificaciéo expedida per la persona que exerceix la gerencia o I'administracid, reiterant la
continuitat de l'associacié o societat sense la seva modificacié substancial.

Article 17 Procediment en cas de no adequacio

1. Notificacié i motivacié: Si la comissié considera que l'associacié o societat presentada, o
qualsevol de les seves variacions, no s'adequa a la legalitat, o sila Junta de Govern no ratifica
tal adequacid, la persona interessada haura de ser notificada en un termini de tres mesos
des de la data de la sollicitud, incloent un informe que detalli els motius o defectes
identificats.

2. Periode de correccid: En el cas que els defectes siguin corregibles, s'atorgara a la persona
interessada un termini d'un mes per a procedir a la seva correccid, reiniciant-se aixi
l'expedient i els seus corresponents terminis legals. Si no es realitza una nova presentacio
dins d'aquest termini, 'expedient sera arxivat sense realitzar més tramits.

3. Contingut de la notificacié: Totes les notificacions de no conformitat amb la legalitat hauran
de contenir de forma obligatoria les entitats i els terminis en els quals la persona interessada
pot presentar recursos contra la decisié de denegacid, sense perjudici dels altres recursos
que puguin correspondre.

Article 18 Taxa de tramitacio

La Junta de Govern tindra la facultat de determinar la taxa que el sollicitant haura de satisfer
per cobrir les despeses associades a la tramitacio de I'expedient en aquest registre.

Article 19 Publicitat de les associacions i societats
Les guies oficials de persones collegiades que es publiquin hauran d'incloure un capitol en el

qual es relacionin les associacions o societats registrades, proporcionant detalls dels seus
domicilis i de les persones administradores de finques que les dirigeixen.
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Article 20 Infraccions

Lincompliment, per part de les persones administradores de finques, dels requisits 1 i 2
establerts a l'article 9 dels Estatuts sera considerat com a falta molt greu. Qualsevol altre
incompliment sera considerat com a falta lleu.

Titol IV De la transferéncia d’administracions
Article 21 Régim Juridic

1. Ambit d'aplicacié. Aquestes normes sén d'aplicacié a les transferencies en I'administracié
de finques, en propietat vertical o en regim de propietat horitzontal, entre persones
administradores de finques collegiades o en cas que una persona administradora de
finques s'hagi fet carrec de I'administracié d'una finca per encarrec directe de la propietat.

2. Notificacié a l'anterior persona administradora. Cap persona administradora de finques
collegiada podra fer-se carrec de I'administracié d'una comunitat de propietaris sense que
en doni coneixement a la persona administradora de finques anterior, si aquesta existis, i en
tot cas s’haura d'acompanyar:

a. Sies tracta d'una comunitat de propietaris: de I'acta de la reunié on consti el cessament de
la persona administradora sortint i el nomenament de la nova persona administradora.

b. Si es tracta de propietat vertical: del document signat per la propietat on consti el
nomenament de la nova persona administradora de finques.

3. Termini de transmissio. La transmissié d'una administracié d'una comunitat de propietaris o
d’'una administracié d'una finca en propietat vertical s’haura de completar en el termini maxim
de 30 dies naturals, des de la data de comunicacié del cessament a la persona administradora
de finques collegiada sortint.

Article 22 Procediment de transferéncia de documentacié entre persones administradores
de finques

1. Obligacions generals de la persona administradora sortint:

La persona administradora de finques sortint ha de completar la transferéncia de tota la
documentacio pertinent en un termini maxim de 30 dies naturals des de la data de comunicacio
del seu cessament.

2. En el context de Propietat Horitzontal:
a. Lliurament Inicial de documentacié:
e |a persona administradora sortint ha de lliurar, en un termini maxim de 15 dies naturals
des de la notificacié del cessament, la documentacié essencial a la nova a persona
administradora o al president de la comunitat, que inclogui, com a minim:
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Llista de persones propietaries amb dades de contacte i bancaries.
Llistat de coeficients i formes de repartiment de la despesa.
Dades de prestadors de serveis i manteniment.
Claus i accés comunitaris.
Polissa d'assegurances.
C.LF.
Informacio relativa a la porteria/consergeria, si escau.
La documentacié amb dades personals protegides legalment ha de ser lliurada amb el
consentiment del president de la comunitat.
b. Lliurament de documentacié addicional:
En el termini maxim de 30 dies naturals, ha de lliurar:
e Llibre de I'edifici, si s’escau..
e Llibre/s d’actes amb l'acta transcrita de I'Ultima reunié de propietaris que s’hagi
celebrat.
Informes I.T.E i C.E.E, si s’escau.
Certificat digital, si s'escau.
Qualsevol altra documentacié de la comunitat de propietaris.

3. En el context de propietat vertical:
a. Lliurament inicial de documentaci®é:

e La persona administradora sortint ha de lliurar, en un termini de 10 dies naturals:
Llistat de les persones llogateres amb dades de contacte.
Llistat dels ultims rebuts emesos.
Dades dels prestadors de serveis i polissa d'assegurances.
Documentacioé de notificacions i actualitzacions realitzades.

e Documentacié de la porteria/consergeria, si s'escau.
b. Lliurament de documentacié addicional:

En un termini de 30 dies naturals:
e Copia de l'tiltima liquidacié aprovada.
e Informes I.T.E i C.E.E, sis’escau.

4. Consequencies de lincompliment:

El no lliurament de la documentacié dins dels terminis estipulats no impedira a la nova persona
administradora l'exercici de les seves funcions.

En cas d'incompliment, la persona administradora entrant o la propietat ha de notificar la
situacio a la comissié de deontologia del CAFGi.

Consideracions disciplinaries: L'incompliment respecte als terminis de lliurament de
documentacio, presentacié de comptes i obligacions de liquidacid, sera tractat com a infraccio
greu, i comportara la corresponent responsabilitat disciplinaria.

Article 23 Excepcions i provisionalitat

1. Excepcions a la comunicacié de cessament.
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No es requerira comunicar el cessament a la persona administradora sortint en els seglents
casos, sempre que la persona administradora entrant rebi, del titular o representant legal de la
propietat, una fotocopia certificada d'un dels seglients documents:

1. Un estat de comptes final realitzat per la persona administradora cessant que confirmi la
liquidacio total de deutes i credits.

2. Un estat de comptes final aprovat tant per la propietat com per a la persona administradora
cessant en qué ambdues parts hagin subscrit un conveni sobre l'ajornament del pagament,
sigui aquest total o parcial, si escau.

3. Undocument que acrediti una sollicitud fefaent de la propietat a la persona administradora
cessant, concedint-li un termini de 30 dies per a la presentacié de I'estat de comptes final
i en el qual a la persona administradora cessant no hagi lliurat la documentacié o no hagi
presentat allegacions.

2. Consequeéncies de la no presentacié de l'estat de comptes final.

En cas que la persona administradora cessant no presenti I'estat de comptes final dins d'un
termini maxim de 30 dies naturals des de la recepcio de la comunicacié de cessament, la nova
persona administradora podra assumir les funcions d'administracié sempre que compleixi amb
les notificacions establertes en larticle 21 d'aquest reglament, sense perjudici de les
responsabilitats que puguin sorgir per a la persona administradora cessant.

Article 24 Competéncia i procediment per al laude col-legial

1. Ambit de competencia. El CAFGi té competéncia per actuar en totes les discrepancies,
diferéncies o dubtes que sorgeixin respecte a l'aplicacié d'aquesta normativa entre les
persones professionals administradores col-legiades.

2. Sotmetiment al laude collegial. Quan existeixin discrepancies entre dos persones
professionals administradores collegiades, aquestes podran sotmetre la controversia al laude
collegial, sempre que aixi ho acordin mitjangant un escrit signat per ambdues parts.

La peticio de sotmetiment al laude collegial s’haura de realitzar per escrit, especificant
clarament la naturalesa de la discrepancia i les posicions respectives dels professionals
implicats.

3. Acceptaci6 i acatament del laude. Des del moment en que es sollicita el laude col-legial,
s’entendra que ambdues parts s’hi sotmeten de manera irrevocable i que acataran el resultat
del mateix. El laude emeés pel CAFGi sera vinculant i inapel-lable per a les parts implicades, sense
perjudici de les responsabilitats legals que puguin derivar-se en cas de no acatament.

4. Procediment. El procediment, terminis i condicions aplicables al laude collegial seran
establerts per la Junta de Govern del CAFGi.
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Article 25 Mediacié i arbitratge

1. Opcions de resolucio alternativa de conflictes:

En cas de conflictes derivats de la transferéncia en I'administracié de finques, tant en propietat
vertical com en regim de propietat horitzontal, les parts implicades, el titular de la finca o
representant legal de la propietat, la persona administradora sortint, i si escau, la persona
administradora entrant, poden optar per la mediacio o l'arbitratge com a mitjans de resolucio.
Les entitats designades per a la mediacié i I'arbitratge son el Centre de Mediacié Immobiliaria
de Catalunya (CEMCAF) i el Tribunal Arbitral de Girona (TAG), respectivament, o les entitats que
les substitueixin.

2. Procediment. Les parts han de presentar una sollicitud formal per sotmetre’s a mediacié o
arbitratge, comprometent-se al respecte i al compliment dels resultats obtinguts, sigui I'acord
de mediacié o el laude arbitral.

Si en un termini de 10 dies habils des de la sol-licitud no hi ha acceptacié de la mediacié per les
parts en conflicte o no s'’ha realitzat una primera sessié de mediacié que inclogui una proposta
d'acord, el procediment sancionador seguira el seu curs normal.

3. Compliment dels resultats obtinguts. Les parts han de complir I'acord de mediacié o el laude
arbitral dins un termini de 10 dies habils des de la seva notificacié. El no compliment sera
qualificat com una falta greu.

Titol V Dels oficials i oficiales habilitats de les persones administradores de finques
Article 26 Definicio

Sén oficials i oficiales habilitats els treballadors de les persones administradores de finques
collegiades en exercici que, complint amb el que es disposa en el present Reglament, obtinguin
el nomenament que els habiliti i acrediti per exercir aquesta funcié per delegacié de la persona
titular, que consistira en auxiliar:

a) en l'exercici de la gesti6 integral de la secretaria i administracié de les comunitats de
propietaris, d'acord amb el que estableix el Llibre V del Codi civil de Catalunya. En aquest
supdsit tindra la denominacié d'Oficial o Oficiala Habilitat en Comunitats (OfHC).

i/o

b) en els serveis de gestié de l'arrendament respecte als béns sobre els quals la persona
administradora de finques tingui encomanada l'administracié d'acord amb el que estableix
I'article 54 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge. En aquest segon suposit
tindra la denominacié d'Oficial o Oficiala Habilitat en Arrendaments (OfHA).

En el cas que la persona ostenti les dues habilitacions, tindra la denominacié d'Oficial o Oficiala
Habilitat en Comunitats i Arrendaments (OfHCA).
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Article 27 Requiisits per a I’habilitacié com a Oficial o Oficiala

Per ser reconegut com un oficial o oficiala habilitat en el marc del CAFGi, les persones
sollicitants han de complir amb les condicions especificades en els apartats subseglents:

a. Majoria d'edat: Ser major d’edat.

b. Nacionalitat: Posseir la nacionalitat espanyola, tenir ciutadania ciutada/ana dun pais
integrant de la Unié Europea, o d'un Estat signant de I'Acord sobre 'Espai Econdomic Europeu.
En cas contrari, mantenir residéncia i disposar de permis de treball en el territori de I'Estat
Espanyol.

c. Documentacio requerida:

Instancia de la persona administradora collegiada sollicitant I'habilitacié de la persona
treballadora proposada, fent constar que assumeix totes les responsabilitats derivades de
l'actuacié de l'oficial o oficiala davant de les comunitats de propietaris administrades i/o de
la gestié d'arrendaments urbans. Aquesta instancia haura d'estar acompanyada dels
seglents documents:

e Fotocopia DNI de la persona proposada.

e Dues fotografies recents mida carnet.

d. Verificacio de I'estat laboral:

Aportar un justificant de trobar-se en alta al regim de la Seguretat Social com a persona
assalariada de la persona administradora de finques proponent o, si escau, com a persona
autdnoma depenent d'aquesta. Aquesta circumstancia és valida mitjangant la presentacid i
comprovacié dels documents RNT (Relacié Nominal de Treballadors/es) i RLC (Rebut de
Liquidacié de Cotitzacions) de la Tresoreria General de la Seguretat Social, o el corresponent
justificant d'alta en el réegim d'autdonoms i contracte de treball, si pertoca.

e. Declaracié de responsabilitat i conformitat: Sotmetre una declaracié responsable per la
persona administradora de finques collegiada que afirma que la persona proposada no esta
sotmesa a cap de les causes d'incapacitat o dincompatibilitat establertes per les lleis i els
estatuts del CAFGi.

f. Inhabilitacié professional: No haver estat persona inhabilitada mitjancant resolucié ferma,
per a l'exercici de la professié d'administrador o administradora de finques col-legiat/ada, en
cas que tingui o hagi tingut en qualsevol moment aquesta condicid.

Article 28 Procediment per a l'alta i acreditacio d'Oficials i Oficiales Habilitats

1. Presentaci6 i verificacié de documentacié - Una vegada s’hagi presentat la documentacié
pertinent al CAFGi i s’hagi verificat el compliment de tots els requisits establerts, la Junta de
Govern decidira respecte a la sollicitud presentada.

2. Accés i acreditacio - Per l'acceptaciéo com Oficial o Oficiala Habilitat d'’Administrador o
Administradora de Finques Collegiat/ada, tant en l'especialitat de régim juridic de la
propietat horitzontal com en la d’arrendaments, caldra acreditar coneixements especifics.



oo .
o000
000000008 (5 g'Administradores

..:::: i Administradors de

[ X d !
(' YXXXX) Finques de Girona

Aquesta acreditacié podra realitzar-se mitjangant la superacié d'un curs formatiu, teoric i
practic, sobre propietat horitzontal i/o arrendaments, que es desenvolupara anualment.

3. Proves daptitud - Finalitzada la formacié, les persones aspirants hauran de superar les
proves d'aptitud establertes. Una vegada aprovades, la Junta de Govern:

a. Acordara la inscripci6 de les persones aprovades.
b. Les proveira de la credencial d'Oficial o Oficiala Habilitat, que ha d’'incloure el nom de la
persona administradora de finques collegiada la qual presten serveis amb la indicacié de
la seva especialitzacio.
c. Inscriura a les persones aprovades en el Registre d'Oficials i Oficiales Habilitats (ROfH)
del CAFGi, indicant la seva habilitacié respectiva, ja sigui en la gestié integral de la
secretaria i administracié de les comunitats de propietaris o en la gestié d'arrendaments.

4. Excepcionalitats en la formacié - Si la persona aspirant demostra experiencia professional
en la gesti6 de comunitats de propietaris o0 en arrendaments per un periode superior a 5
anys, es podria eximir de la formacid, perd haura de superar les esmentades proves d'aptitud.

5. Persones administradores de finques collegiades sense exercici: Les persones aspirants que
siguin administradores de finques collegiades sense exercici simplement hauran de:
a. Inscriure’s al Registre d'Oficials i Oficiales Habilitats (ROfH) del CAFGi.
b. Poder acreditar que posseeixen el titol d'administrador o administradora de finques en
tota la documentacio on intervenen com a Oficials o Oficiales Habilitats.

6. Acreditacié de permanencia en el regim de la Seguretat Social: Anualment, o quan el CAFGi
ho requereixi, 'Oficial o Oficiala Habilitat haura d’acreditar la seva permanéncia en el régim
de la Seguretat Social al despatx de la persona administradora de finques titular. Aixd es
realitzara mitjangant la presentacié i comprovacié dels documents RNT (Relacié Nominal de
Treballadors/es) i RLC (Rebut de Liquidacié de Cotitzacions) de I'Gltim mes vencut. Si I'Oficial
o Oficiala es troba en situacio d'autonom/a i depén de la persona administradora de finques
titular, haura de presentar justificant d'estar al corrent de pagament en el regim d'autdonoms.

Article 29 Obligacions economiques

L'habilitacio d'un Oficial o Oficiala Habilitat implicara que la persona administradora de finques
titular assumira la responsabilitat de les obligacions econdmiques establertes.

Article 30 Identificacié de I'Oficial o Oficiala Habilitat

L'Oficial o Oficiala Habilitat esta obligat a garantir la clara identificacio de la persona
administradora de finques de la qual depén en totes les intervencions documentals que realitzi.
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Article 31 Cessament i extincié de la condicié d'Oficial o Oficiala Habilitat
L'Oficial o Oficiala Habilitat concloura les seves funcions per les seglients raons:

a. Per finalitzacié de la relacié laboral, sigui voluntaria o per cessament.

b. Per incompatibilitat post-nomenament: Adveniment dincompatibilitat professional
subsequent al seu nomenament.

c. Per manca de justificacié de l'estat de l'alta laboral: Omissié de presentar justificants d'estar
d'alta tant en el Régim General de la Seguretat Social com en el Régim Especial de Treballadors
Autdonoms, segons corresponguli.

d. A Instancia de la persona administradora collegiada: Mitjangant sollicitud motivada,
presentada i notificada degudament al CAFGi per la persona administradora de finques
collegiada titular.

e. Per decisié de la Junta de Govern: Acordada i motivada per aquesta.

f. Per baixa de la persona administradora titular: Si la persona administradora de finques
collegiada titular causa baixa o passa a estar en situacid de no exercici, suposant aixi el
cessament automatic de tots els Oficials o Oficiales Habilitats sota la seva responsabilitat.

g. Per incompliment de deures establerts: Tal com esta estipulat a l'article 32.3 d'aquest
Reglament.

h. Procediment de retorn de credencials: En qualsevol dels casos enunciats previament, la
persona administradora de finques collegiada titular, o I'Oficial o Oficiala Habilitat, haura de
retornar la seva credencial al CAFGi de manera immediata i formal.

Article 32 Canvi de persona administradora de finques titular

Per efectuar el canvi d'un Oficial o Oficiala Habilitat que hagi cessat la seva activitat en el

despatx d'una persona administradora de finques titular i desitgi unir-se a un altre, es requerira

el compliment dels seglients tramits i condicions:

Sol-licitud Formal:

e Presentacio d'unainstancia de sol-licitud, signada per la nova persona administradora de
finques col-legiada.

e Acreditacié del compliment de tots els requisits especificats a l'article 27.

2. Consentiment Previ:

e Obtencié del consentiment de I'anterior persona administradora de finques, tret que:

a. Aquesta persona hagi causat baixa com a collegiada en exercici.
b. Hagi transcorregut un periode de 12 mesos des de la finalitzacié de la relacié laboral.
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3. Decisié de la Junta de Govern:

e La Junta de Govern, després de I'examen de la documentacié subministrada i dels
antecedents disponibles en el CAFGi, decidira sobre l'habilitacié de la nova persona
titular.

e Si s'aprova I'habilitacio, es podra advertir que, durant un termini de 12 mesos, la nova
persona administradora de finques collegiada no podra administrar finques en regim de
propietat horitzontal que provinguin de l'anterior persona titular.

Titol VI Régim electoral
Article 33 Condicions per a la candidatura a carrecs de la Junta de Govern

Els carrecs de la Junta de Govern, incloent el President o Presidenta, es proveiran del conjunt
de persones collegiades adscrites a la demarcacié del CAFGi. No obstant, no podran ser
persones candidates aquelles persones collegiades que es trobin en alguna de les situacions
seguents:

a. Haver estat condemnades per una sentencia ferma que comporti la inhabilitacié o suspensio
per a l'exercici de carrecs publics, durant el periode en qué aquestes mesures estiguin vigents.
b. Haver rebut una sancié disciplinaria que comporti inhabilitacié o suspensié en qualsevol
Collegi d'Administradors de Finques, mentre no hagin estat oficialment rehabilitades.

Especificament, per ser candidat al carrec de President o Presidenta o Vicepresident o
Vicepresidenta:

a. Caldra estar en actiu com a persona administradora de finques i caldra comptar amb una
antiguitat minima de cinc anys com a persona collegiada adscrita a la demarcacié. Aquesta
condicié s'ha de mantenir durant tot el temps que s'exerceixi el carrec.

Pel que fa als altres integrants de la Junta de Govern:

a. Es requerira una antiguitat minima de tres anys com a persona collegiada adscrita a la
demarcacio.

b. No obstant, fins a tres dels vocals podran ser persones col-legiades de recent incorporacid,
sense necessitat de complir amb el requisit d'antiguitat establert.

Article 34 Convocatoria, desenvolupament i substitucié de carrecs a la Junta de Govern

1. La renovacié dels carrecs de la Junta de Govern es realitzara de forma parcial, renovant-se la
meitat dels seus integrants en cada convocatoria electoral.
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2. Les eleccions per renovar els carrecs de la Junta de Govern que conclouen el seu mandat
tindran lloc durant el segon semestre de I'exercici corresponent. Aquells que siguin elegits
assumiran les seves responsabilitats dins dels 30 dies naturals posteriors a la celebracié
electoral. En cas que un integrant sigui escollit per substituir un carrec que no hagi
completat el seu mandat, ocupara aquesta posicié pel temps restant del mandat, sense
perjudici de la seva capacitat de ser reelegit durant una renovacié reglamentaria.

3. En el cas que sorgeixi una vacant anticipadament, abans de la finalitzacié del mandat,
aquesta sera coberta en les proximes eleccions. La persona que resulti elegida per ocupar
aquesta vacant exercira el carrec Unicament pel temps que quedi pendent del mandat
original.

Article 35 Procediment de convocatoria electoral
1. Motius per la convocatoria d'eleccions:

a. Finalitzacié del mandat establert.

b. Aprovacié d'una mocié de censura contra el president o presidenta o la majoria de la
Junta de Govern.

c. Vacant de més dun ter¢ dels carrecs de la Junta o que afecti al president/a o
vicepresident/a, com estipula l'article 34 dels Estatuts.

2. Contingut de la convocatoria. El contingut minim de la convocatoria sera el seglent:

Descripcio dels carrecs a elegir i requisits per aspirar-hi.

Termini i ubicacid per a la presentacié de candidatures.

Data, hora i lloc de les eleccions.

Hora de tancament d'urnes i inici d'escrutini.

Lloc i data de consulta de llistes de persones collegiades amb dret a vot.

® Qo0 oo

3. Publicacié i antelacio. La Junta de Govern convocara les eleccions amb un minim d'antelacié
de 30 dies naturals. Es comunicara a les persones collegiades, s'exposara al tauler d'anuncis del
CAFGi i s'anunciara al lloc web.

4. Funcions posteriors a la convocatoria. Des de la convocatoria, la Junta en funcions se
centrara en assumptes ordinaris fins al cessament. Si un integrant de la Junta es presenta com
a persona candidata, haura de deixar el seu carrec.

En cas que hi hagi una Unica candidatura per carrec, la Junta en funcions procedira a la seva
proclamacié i convocara una assemblea general extraordinaria per ratificar-los. Si no es
presenta cap persona candidata, la Junta decidira la millor manera de proposar una
candidatura.
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5. Vacants totals de la Junta de Govern. Si tots els carrecs de la Junta queden vacants, el
Consell de Collegis d’Administradors de Finques de Catalunya designara una junta provisional
amb persones col-legiades veteranes. Aquesta junta convocara eleccions en 45 dies i gestionara
assumptes ordinaris fins a la incorporacié de la nova Junta.

Article 36 Confeccid i gesti6 del cens electoral

1. Definici6 d'electors:

Podran votar totes les persones collegiades que compleixin amb les seglients condicions tres
mesos abans de la data de convocatoria de les eleccions:

Estar collegiada.

No estar inhabilitada.

La classificacio d'exercent o no exercent es basara en la situacié collegial existent dins
aquest mateix periode.

2. Publicacio del cens electoral:

El cens ha d'enumerar totes les persones collegiades amb dret a vot, ordenades alfabéticament,
i es donara a coneixer el mateix dia de la convocatoria d'eleccions.

3. Reclamacions respecte al cens:

Qualsevol persona collegiada podra presentar reclamacions respecte a la seva inclusié o
exclusié del cens en un termini de 15 dies després de la seva publicacié. Aquestes reclamacions
seran revisades i resoltes dins d'un termini de 5 dies des de la presentacioé de la reclamacié per
part de la mesa electoral.

Article 37 Presentacié i publicacié de candidatures

1. Termini de presentacio:

Dins dels 15 dies posteriors a la convocatoria d'eleccions, les persones collegiades que
reuneixin els requisits establerts podran presentar les seves candidatures davant la secretaria
del CAFGi.

2. Tipus de candidatures:

Les candidatures poden ser:

e Individuals: Una persona col-legiada postulant-se per un carrec especific.
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e Conjuntes: Un grup de persones collegiades postulant-se per diversos carrecs, havent
de respectar el principi de representacio paritaria entre dones i homes.

3. Restriccions:

e Una persona collegiada no pot presentar-se per a més d'un carrec.
e Les candidatures han de ser subscrites GUnicament per les propies persones candidates.

4. Publicacio i notificacié de candidatures

Una vegada presentades, les candidatures es faran publiques tant al tauler d'anuncis com a la
pagina web del CAFGi. A més, es notificaran a les persones candidates. El CAFGi es reserva el
dret d'enviar comunicacions individuals als seus integrants.

5. Contingut de la sol-licitud:
Les persones collegiades que desitgin presentar-se hauran d'especificar en la seva sollicitud:

Nom i cognoms.

Numero de DNI.

Ndm. collegiat territorial.

Estat de col-legiacié (exercent o no exercent).
Adrecga de contacte.

Carrec pel qual es postula.

Article 38 Funcions de la Comissi6 Electoral

1. Composicié:

La Comissio Electoral estara formada per la Junta de Govern en funcions.
2. Reunié:

La Junta de Govern, actuant com a Comissio Electoral, es reunira en sessio extraordinaria en el
marc del procés electoral.

3. Competencies:
Aquesta comissio sera |'entitat encarregada d'atendre i resoldre:

e Reclamacions relacionades amb les llistes electorals.
e Reclamacions vinculades a les candidatures presentades.
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Article 39 Modalitats d'exercici del dret de vot en eleccions

1. Elegibilitat per votar:

Totes les persones collegiades tenen dret a vot en les eleccions del CAFGi.

2. Formes de votacio:

Les persones collegiades podran exercir el seu dret de vot de les seglients maneres:

a. De forma presencial el dia establert per a les eleccions.
b. Mitjangant delegacié escrita en favor d'una altra persona collegiada.

3. Caracteristiques del vot:

El vot és de caracter personal i secret.

Per a emetre el vot, la persona collegiada haura d'acreditar la seva identitat davant de la mesa
electoral amb algun dels seglents documents: carnet de collegiat, DNI, carnet de conduir,
passaport o targeta de residencia.

4. Valoracio del vot:

El vot de les persones collegiades en exercici comptara amb un valor doble respecte a les
persones collegiades no exercents.

5. Vot per correu o telematic:

La Junta de Govern pot implementar la modalitat de vot per correu o via telematica.
Si s'opta per aquesta modalitat, s'establira un procediment que garanteixi l'autenticitat i
confidencialitat del vot.

Article 40 Establimentifuncionament del col-legi electoral i les meses electorals

1. Creacié i ubicacio de les meses electorals: Quan es convoquin eleccions, la Junta de Govern
decidira quantes meses electorals seran necessaries. Es consideraran tant dins com fora de
la seu collegial per facilitar el vot. Aquesta decisié es basara en els recursos personals,
materials i tecnologics disponibles.

2. Composicio de les meses: La comissio electoral nomenara un president o presidenta i dos
vocals per cada mesa electoral. També poden nomenar presidents o presidentes i vocals
suplents per garantir un desenvolupament normal del procés electoral, sense interferir amb
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l'activitat professional de les persones collegiades. Tots, presidents o presidentes i vocals,
poden ser elegibles.

3. Interventors: Cada persona candidata o candidatura pot assignar una persona interventora
per cada mesa electoral.

4. Gesti6 dels vots: La mesa electoral pot declarar nul qualsevol vot amb esborralls, esmenes
o amb més d'una papereta. Els vots amb qualsevol altre incident o mancanga també seran
considerats nuls.

5. Finalitzaci6 i escrutini: Després de finalitzar la votacid, els integrants de la mesa votaran.
Llavors, en acte public, es procedira a I'escrutini de les paperetes, el recompte de votsi la
proclamacié de les persones elegides. Saixecara una acta que s'adjuntara a l'acta de
lassemblea, informant a les persones assistents dels resultats.

Article 41 Desenvolupament de la jornada electoral

1. Durada: La jornada electoral sera d'una durada d'entre vuit a dotze hores. L'horari especific
d'inici i finalitzacio es definira en la convocatoria.

2. Ordre del procés electoral:

a. Urnes diferenciades: A la mesa electoral, hi haura urnes separades per recollir vots de les
persones collegiades que exerceixen i les que no.

b. Inici i final de la votacio: Un cop la mesa electoral estigui constituida, el president o presidenta
donara inici a la votacio. Al final de I'hora estipulada, solament podran votar les persones
collegiades presents a la sala. Els integrants de la Mesa votaran al final, i posteriorment
s'incorporaran vots emesos per correu o altres meétodes, si escau.

c. Paperetes: Aquestes seran proveides pel CAFGi, uniformes en mida, color i estil.

d. Disponibilitat de paperetes: A la zona d'eleccid, s’han de disposar suficients paperetes amb
el nom de les persones candidates.

e. Verificacié de votants: Les persones votants necessitaran acreditar la seva identitat davant
la mesa, que comprovara la seva inclusié en el cens electoral. Després d'aixo, la persona votant
dipositara la seva papereta doblegada a l'urna corresponent.

f. Escrutini: Al finalitzar la votacid, les paperetes seran llegides en veu alta. Es consideraran nuls
els vots amb expressions no relacionades amb la votacid, ratllades o raspadures. També seran
parcialment nuls els vots que presentin certes irregularitats, perd seran valids per a altres parts
que no tinguin aquests defectes.

g. Resultats: Un cop completat I'escrutini, el president o presidenta anunciara els resultats. Les
persones candidates amb més vots per cada carrec seran proclamades electes. En cas
d'empat, es considerara persona elegida la que hagi obtingut més vots dels exercents. Sil'empat
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persisteix, es decidira per temps d'exercici en el CAFGi, i si encara hi ha empat, per edat de la
persona candidata.

Article 42 Proclamacio, resultats i presa de possessio de les persones candidates electes

1. Proclamacio i presa de possessio: Una vegada finalitzada la votaci6 i I'escrutini, la Comissio
Electoral anunciara les persones candidates electes. Aquestes, dins d'un termini maxim de
quinze dies des de la seva proclamacid, prendran possessié dels seus carrecs davant la Junta
de Govern sortint. El procés incloura un jurament o promesa de fidelitat al carrec, aixi com el
compromis de mantenir en secret les deliberacions de la Junta de Govern.

2. Comunicaci6 als consells territorials: Dins dels cinc dies posteriors a la constitucié de la nova
Junta de Govern, es notificara la situacio als consells territorials pertinents. Aquesta notificacio
ha d'incloure detalls sobre la composicié de la Junta i la confirmacié de que s’han complert tots
els requisits legals.

3.Impugnacié dels resultats: Els resultats de les eleccions podran ser objecte dimpugnacio dins
de tres dies després de la seva realitzacio. Les reclamacions es presentaran davant la Comissio
Electoral. Tot i aixd, aquesta impugnacio no paralitzara ni la proclamacid ni la presa de possessio
de les persones electes, tret que, en situacions excepcionals, la Comissié Electoral determini el
contrari a través d'una resolucié clara i amb justificacio.

Disposicio derogatoria

Quedaran anullades i sense efecte totes les normatives, disposicions o reglaments d'igual o
inferior jerarquia que contradiguin o s'oposin al contingut d'aquest nou Reglament de régim
intern (RRI). Es fa especial referéncia a:

El Reglament de Régim Intern aprovat per I'assemblea general extraordinaria de collegiats i
collegiades el 26 de setembre de 2018, queda expressament derogat amb I'entrada en vigor
d'aquest nou reglament.

Disposicié final

El present reglament entrara en vigor el dia segiient de la seva aprovacié per I'assemblea general

extraordinaria de collegiats i collegiades.

Girona, 24 d'abril de 2024



